2026.gada 17.aprilis

Atzinums par dzivokla Nr.22, kas atrodas
Balvu novada, Balvu pilséta, Pilsonu iela 23,
piespiedu pardosanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna
zverinatai tiesu izpildtajai
Zannai Osipovai
Cientjama kundze!
Péc Jisu pasttijuma esam veikui dzivokla Nr.22, ar kadastra numuru 3801 900 1628, kas atrodas Balvu novada,
Balvu pilséta, Pilsonu iela 23, un registréts Balvu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 819- 22, ar kopéjo platibu 50,9m2,
tada tehniska stavokit, ar kopéjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates
dienu, ka arm pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 509/31075 domajamo dalu no blves ar kadastra apzimé&umu
38010030320001 un pie dzivokla piederoso kopipasuma 509/31075 domajamo dalu no zemes ar kadastra apziméjumu
38010030390 (turpmak teksta vértéSanas Objekts) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla
piespiedu pardosanas vértibu. Dzivoklis Nr.22, kas atrodas Balvu novada, Balvu pilséta, Pilsonu iela 23, ir 2-istabu
dzivoklis, kas izvietots “mazgimenu” projekta daudzdzivoklu &kas 4.stava.

Atzinums paredzats, iesniegdanai Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Zannai
Osipovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstosam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.22, kas atrodas Balvu novada, Balvu pilséta,
Pilsonu iela 23, (kadastra numurs 3801 900 1628), 2026.gada 13.aprilT* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

10 100 (desmit tikstosi viens simts) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinagjumiem. Apgratinajumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies
arl noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais pasSums

Dzivoklis Nr.22, kas atrodas Balvu novada, Balvu pilséta, Pilsonu iela 23.

1.2 Veértejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinata tiesu izpilditija Zanna
Osipova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 17.aprilis.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasufitdjam atzinumu par vértéjama dzivokia
piespiedu pardosanas vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2022.gada 10.jnija Nekustama TpaSuma pirkuma ligums.

1.7 PaSreizg&ja izmantoSana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus lidzeklu ieguldiSanas.

1.8 Vertéjama TpaSuma

2-istabu dzivoklis, kas izvietots “mazgimenu” projekta daudzdzivoklu ékas 4.stava

sastavs ar kopéjo platibu 50,9 m2.
1.9 Vertgjuma izmantota 2026.gada 10.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zannas Osipovas Pieprasijums Nr.10025/027/2026-NOS.

Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.819-22 kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.10 Apgratinajumi

Balvu pilsétas zemesgramatas nodalifjuma Nr. 819- 22 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes par apgratingjumiem.

1.11 Galvenie izdartie
pienémumi

- iepazistoties ar vertétajiem pieejamo informaciju par telpu planojumu VZD
Kadastra informacijas sisttma un apskatot nekustamo ipaSumu daba, Vertétajs ir
konstatgjis, ka dzivoklT ir veiktas parblves (apvienota tualete un vannas istaba);
un tas nav legalizétas; aprékinot dzivokla tirgus vértibu, tiek nemti véra izdevumi
parbivju saskanoanai likuma noteikta kartiba;

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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Daudzdzivok|u dzivojama éka

Kapnutelpa

Koridors

Istaba

Istaba

Virtuve
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Vannas istaba

Objekta ardurvis

Objekta logi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kurd atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Balvu pilséta, kvartala, ko veido Daugavpils, Partizanu, Raina
un Pilsonu ielas.

L1dz Balvu pilsétas centram ir aptuveni 1,3 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz
citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Raina ielas.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota perpendikulari Pilsonu ielai. Apkartne salidzinoSi apzalumota, veikti
kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbivi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas
gkas, celtas 80.- tajos gados, ielas pret&ja pusé atrodas nelielas viengimenu dzivojamas ékas. Piebraucamais cel$ un gajéju celini
klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un pieguloas teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skolas, tirgus, bérnudarzs, partikas un rapniecibas pre€u veikali. Pilsétas dalas infrastruktdras
attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Balvu pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. 80.-to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums:
kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks, kiegelu maris 1,5 Tdz 2,5 kiegelu biezuma, arbolita bloki, gazbetona, gipSbetona,
keramzitbetona paneli. Eka péc VZD datiem ir uzblvéta 1982.gada, ekspluatacija nodosanas gads VZD datos nav noradits.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslegu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokil. Izvertgjot ékas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vertejamais dzivoklis atrodas 5-stavu ekas 4.stava, ekas vidus dala. Dzivokla istabu un virtuves logi vérsti D debesu puses
virziena. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “zalas” zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

2-istabu dzivokla kopgja platiba ir 50,9 m2, t.sk. dzivojama platiba — 31,9 m2. Dzivokla telpu augstums ir standarta — 2.5 m.
Dzivokla planojums ir ar izmainam (apvienota tualete un vannas istaba):

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas;

« ap koridori izvietoti: 2 izolétas dzivojamas istabas, virtuve, vannas istaba.

Vo

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VvzZD m2
Istaba 1. 16,4 Balsinati Tapetes Preskartons - PVC Apmierinods
Istaba 2. 15,5 Balsinati Tapetes Preskartons - PVC Apmierino3s
Virtuve 3. 79 _PVC Krasotas Linolejs - PVC Apmierino3s
plaksnes
Koridors 4, 73 Krasoti Tapetes Preskartons Metala Bezloga | ApmierinoSs
Vannas istaba 5. 2,6 Krasoti Flizes Flizes Koka Bezloga | ApmierinoSs
Tualete 6. 1,2
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna/dusa X Apmierinoss
Izlietne X Apmierinoss
Udens maisitaji X Apmierinoss
Klozetpods X Apmierinoss

4.4.2.2 Drosibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais iebivétais vai kada cita veida mebelgjums, izlietne ar ddens maisttaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tade| iepriek§ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X

Dzivokla apdare kopuma ir apmierinoda tehniska stavokli, dzivokii atrodo$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.
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